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Zawiadomienie o sposobie zatatwienia petycji T * Kalenda

Zasadnos¢ wszczecia postepowania administracyjnego

Szanowny Panie,

pismem z 1 grudnia 2025 roku Prezydent Wroctawia — Wydziat Architektury i Zabytkéw Urzedu
Miejskiego Wroctawia przekazat nam w celu rozpatrzenia zgodnie z wiasciwoscig Pana petycje z 31
pazdziernika 2025 roku o weryfikacje zasadno$ci, prawidtowosci i zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami prawa, zmiany sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego przy ul. Cisowej 5 we
Wroctawiu na ustugowy (hostel pracowniczy), zlokalizowanego w sgsiedztwie zabudowy
jednorodzinne;j.

Jeszcze przed Pana petycjg (bowiem 17 pazdziernika 2025 roku) otrzymalismy skargi na samowolng
zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego przy ul. Cisowej 5 we Wroctawiu na ustugowy
(hostel pracowniczy) i przeprowadziliSmy postepowanie wyjasniajace w tej sprawie. Wyniki
przeprowadzonej przez nas kontroli na terenie nieruchomosci przy ul. Cisowej 5 we Wroctawiu oraz
pozyskane od wiasciciela tego budynku informacje i dokumenty, a takze informacje otrzymane
z organu administracji architektoniczno- budowlanej oraz akta archiwalne nieruchomosci potwierdzajg
zasadno$¢ skarg i petycji.

Uzasadnienie

Na podstawie przeprowadzonych czynnosci wyjasniajgcych ustalilismy, ze we wrzesniu 2025 roku
zmieniono spos6b uzytkowania budynku przy ul. Cisowej 5 we Wroclawiu z mieszkalnego
jednorodzinnego na hotel robotniczy bez zgtoszenia zamiaru zmiany sposobu uzytkowania obiektu
organowi administracji architektoniczno- budowlanej.

Wszczeglismy wige z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie zmiany sposobu uzytkowania
budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Cisowej 5 we Wroctawiu na hotel robotniczy.

Nastgpnie podjelismy dzialania majgce na celu doprowadzenie samowolnej zmiany sposobu

uzytkowania obiektu do stanu zgodnego z prawem zgodnie z procedurg uregulowang w art. 71a
Prawa budowlanego’.

Postanowieniem nr 2611/2025 roku z 5 grudnia 2025 roku, w trybie art. 71a ust. 1 Prawa

budowlanego, wstrzymalismy uzytkowanie ww. budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w ktérym

dokonano samowolnej zmiany sposobu uzytkowania z funkcji mieszkalnej na hotel robotniczy, oraz

natozylismy obowigzek na wiasciciela tego budynku — przedstawienia w terminie 3 miesiecy od daty

doreczenia tego postanowienia, nastepujacych dokumentéw:

1) opisu i rysunku okreslajgcego usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic
nieruchomosci i innych obiektéw budowlanych istniejacych lub budowanych na tej i sasiednich

nieruchomosciach, z oznaczeniem czesci obiektu budowlanego, w ktérej dokonano zmiany

sposobu uzytkowania,

Zwieztego opisu technicznego, okreslajacego rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz

/jet?q konstrukcje,” wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielko$ciami i rozkladem
obcigzen,

2)

3) oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane?,

1 . i .
. Ustawa z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 418, z p6zn. zm.).

na wzorze okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z 25 czerwca 2021 r. w sprawie wzoru
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane (Dz. U. poz. 1170).




4) zaswiadczenia lub kopii zaswiadczenia Prezydenta Wroctawia o zgodnosci zmienionego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu lub kopie tej decyzji, w przypadku braku obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

5) ekspertyzy technicznej (lub kopii takiej ekspertyzy), wykonanej przez osoby posiadajace
“uprawnienia budowlane bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci, a takze rzeczoznawceg ds.

~zabezpieczen przeciwpozarowych, wskazujgcej na mozliwos¢ uzytkowania budynku przy ul.

Cisowej 5. we Wroctawiu, zgodnie z obecnym przeznaczeniem, tj. jako hotel robotniczy, po

- zmianie w obiekcie warunkéw, o ktérych mowa w art. 71 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego
(pozarowych i higieniczno-sanitarnych).

"Ekspertyza winna odnosi¢ sie réwniez do speinienia przez budynek przepisow techniczno-

.budowlanych obowigzujacych dla jego obecnej funkcji (zamieszkania zbiorowego o funkcji hotelu
robotniczego), a w przypadku ich niespetnienia do ekspertyzy winny zosta¢ zatgczone uzgodnienia
odstepstw od tych przepiséw z wiasciwymi organami (Komendant Wojewddzki Paristwowej Strazy

Pozarnej w przypadku naruszenia przepisow dotyczacych ochrony pozarowej budynku i Dolnoslgski

Panistwowy Wojewédzki Inspektor Sanitarny w przypadku naruszen przepisow higieniczno-

sanitarnych i zapewnienia dostepnos$ci obiektu dla 0s6b niepetnosprawnych),

a) uzgodnienie ekspertyzy technicznej z Komendantem Wojewodzkim Panstwowej Strazy Pozarnej
powinno dotyczy¢ odstepstwa od nizej wymienionych przepisow Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynkii ich
usytuowanie (dalej; WT)3, a takze innych (nie wymienionych nizej) naruszen przepisow jezeli
zostang stwierdzone w zadanej ekspertyzie:

e § 68 ust. 1 WT — w zakresie braku zapewnienia minimalnej szerokosci uzytkowej biegu

schoddéw wewnetrznych,

e § 239 ust. 1 WT — w zakresie braku zapewnienia minimalnej szerokosci drzwi w swietle,

stanowiagcych wyjécia ewakuacyjne z pomieszczenia, stuzgcych do ewakuacji powyzej 3 0sob,

e § 239 ust. 4 WT — w zakresie braku zapewnienia minimalnej szerokosci drzwi stanowigcych

wyjscie ewakuacyjne z budynku,

b) uzgodnienie ekspertyzy technicznej z Dolnoslgskim Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem
Sanitarnym powinno dotyczy¢ odstepstwa od nizej wymienionych przepiséw, a takze innych (nie
wymienionych nizej) naruszen przepisow jezeli zostang stwierdzone w zadanej ekspertyzie:

e § 57 WT w zakresie braku zapewnienia minimalnego o$wietlenia $wiattem dziennym 2 sypialni
na parterze od strony elewacji zachodniej (stosunek powierzchni okien liczonej w $wietle
oscieznic do powierzchni podiogi wynosi mniej niz 1:8),

§ 72 ust. 1 WT w zakresie braku zapewnienia minimalnej wysokoéci sypialni 5 i 6 osobowych,
§ 79 ust. 1 pkt 1 WT w zakresie braku zapewnienia minimalnej szerokosci drzwi do tazienek,
§ 82 ust. 2 pkt 4 WT w zakresie braku zapewnienia minimalnej ilosci umywalek,

§ 84 ust. 1 WT — w zakresie braku urzgdzenia ustgpow ogélnodostgpnych.

Ww. dokumenty stanowi¢ bedg podstawe do dalszych rozstrzygnie¢c w prowadzonym postepowaniu
administracyjnym. Wiasciciel budynku zobowigzany jest do wstrzymania uzytkowania obiektu na cele
hotelu robotniczego od momentu doreczenia mu postanowienia w tym przedmiocie. \

Podstawa prawna
Art. 13 ust 1 ustawy z dnia 11 lipca 2014 roku o petycjach (t.j. Dz.U.z 2018, poz. 870).
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® Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).




