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Wroctaw, 07.11.2024 r,

Szanowni Panstwo,

dziatajac w imieniu spdiki spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroctawiu (dawniej: spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa oraz
Development spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
spotka komandytowa), adres: ' ‘' Wroctaw, plac

, Wpisanej do rejestru prrerdsiehinsedw Krajowego Rejestru Sadowean
pod numerem .
(dalej jako: ,Spétka”), niniejszym zwracamy sie do Panstwa w sprawie
inwestycji prowadzonej przy ul. . we Wroctawiu (dalej jako
nwestycja”).

Niestety z przykroscig musimy wskaza¢, ze z przyczyn niezaleznych od
Spétki w toku realizacji Inwestycji_wystapity okolicznosci powodujace
koniecznoé¢ przesuniecia terminu ukoficzenia prac budowlanych, a co za
tym idzie réowniez terminu wydania lokalu i zawarcia umowy przeniesienia
wilasnosci lokalu. Ponizej szeroko zostang opisane przyczyny takiego stanu
rzeczy.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, ze Inwestycja realizowana jest na
terenie dawnej centrali (obecnie:

. .). Chociaz mozna byio zak}adac ze moze powodowaé to pewne
niedogodnosci, to jednak nie sposéb by#o przewidzie¢, ze rzeczywisty
rozmiar komplikacji zwigzanych z takim posadowieniem Inwestycji, bedzie
miat az tak negatywne skutki na proces inwestycyjny. W tym miejscu warto
podkreslic, ze na etapie realizacjl robét budowlanych doszlo do odkrycia
wielu linii telekomunikacyjnych, ktére nie by+y zinwentaryzowane na
zadnych planach ani mapach. Co WIQCG_], czes¢ z tych linil okazata sie by¢
obiektami szczegdlnie waznymi dla

co powodowato koniecznos¢ wstrzymywania prac i dokonywania
dtugotrwatych uzgodnien z odpowiednimi stuzbami pafAstwowymi, na co
Spodtka nie miata wpltywu,

Ponadto nalezy wskazaé, ze Inwestycja od poczatku byta reélizowana
zgodnie z wszelkimi wymogami na podstawie ostatecznej decyzji
zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe.
Tak jak na wiekszosci inwestycji, rowniez w przypadku niniejszej inwestycji
doszto do wielu zmian lokatorskich, ktére w ocenie Spétki powinny
zwigkszy¢ komfort uzytkowania zaréwno lokali oraz czesci wspdlnych i
podwyzszy¢ ich standard. Jednakze duza ilo$é oraz charakter tych zmian
(ze wzgledu na rézny czas ich wprowadzania, prowadzity czestokro¢ do
koniecznosci ingerencji w juz istniejace instalacje i wykonania pewnych
etapow na nowo), wigzata sie niestety z przesunigciem terminéw wykonania
konkretnych prac. Jak wiadomo specyfika robét budowlanych nie pozwala
na rozpoczecle danego rodzaju robdt przed ukonczeniem poprzedniego ich
etapu.

Co wiecej, Spotka jako podmiot realizujacy przedsiewziecia deweloperskie

od wielu lat, jest zmuszona zasygnalizowaé, ze dokonywane zmiany moga
wigzac sie rowniez z innymi problemami, w tym wypadku ~ formalnymi.
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Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2024 r., poz. 725, ze zm. dalej jako ,Prawo budowlane™), w tym
art. 36a ust. 1 i ust. 6 Prawa Budowlanego, zmiany mozna zakwalifikowat
do dwdch kategorii: zmlan istotnych oraz nieistotnych. Spoétka we
wspétpracy z profesjonalnymi podmiotami zajmujgcymi si¢ projektowaniem
kazdorazowo dokonuje wiasciwej kwalifikacji zmian i jezell zmiany w Swietle
przeplséw Prawa Budowlanego sa uznawane za istotne - wnioskuje o
odpowiednie decyzje o zmianie pozwolenia na budowe. W przypadku zmian
nieistotnych, ktére nie wymagaja uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia
na budowe, projektanci przygotowuja natomiast odpowiednig
dokumentacje zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego i dotaczajg ja do
dokumentacjl budowy, co jest powszechng praktyka, zgodng z przepisami
prawa i nie byto dotad kwestionowane przez organy administracji
architektoniczno-budowlanej i organy nadzoru budowlanego.

Niestety, w ramach inwestycji prowadzonych na terenie miasta Wroctawia,
od pewnego czasu Spotka spotyka sig z niespodziewana zmianq stanowiska
organdw nadzoru budowlanego w zakresie formy prezentacji zmian
nieistotnych. Jest to o tyle zaskakujace, ze wspomniana zmiana stanowiska
nie zostata jednak podyktowana zadng zmiang tresci przepiséw Prawa
Budowlanego (ostatnia znaczaca zmiana wspomnianego art. 36a Prawa
Budowlanego w zakresie kwallfikowania zmian istotnych i nieistotnych miata
miejsce w 2020 r., a wiec 4 lata temu). W praktyce oznacza to oczekiwanie
nadzoru budowlanego, ze zmiany nieistotne (w tym zmiany lokatorskie),
ktore nanosito sie jedynie na projekcie budowlanym, obecnie wymagajq
przeprocedowania pozwolenia zamiennego, ktérego co do zasady zgodnie z
przepisami wymagaja jedynie zmiany istotne. Wymaga to przeprowadzenia
catej procedury uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe, co jest
pracochtonne i czasochtonne - przyktadowo Spétka nie ma wplywu na to,
kiedy doktadnie zostanie wydana decyzja przez organy administracji
architektoniczno-budowlanej. Warto w tym miejscu dodad, ze nie jest to
problem incydentainy, z ktérym spotyka sie jedynie Spétka, ale ma on
wplyw réwniez na inne inwestycje na terenie Wroctawia, nalezy wigc
zatozyé, ze problem ten wystapi réwniez w ramach ninigjszej Inwestycji.
Jest to o tyle znaczace, ze wedtug obecnych oczekiwan organéw nadzoru
budowlanego, bez uzyskania decyzjl o zmianie pozwolenia na budowe,
niemozliwe jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Zgodnie
natomiast z trescig powszechnie obowigzujacych przepisow protokolarny
odbiér lokalu moze nastgpi¢ dopiero po wydaniu decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.

Przesuniecle terminu jest wiec spowodowane okolicznoéciami, na
ktére Spétka niestety nie ma wplywu i ktérych nie sposéb byto
przewidzieé.

Rozumlemy, Ze otrzymanie takiej informacji moze rodzi¢ Pafistwa niepokdj
i nasuwaé watpllwoéci. W tym miejscu Spétka pragnie podkresli¢, ze
pomimo zalstnienia powyzszych problemdéw, roboty budowlane sg
prowadzone z petng intensywnoscia, a Spétka prébuje na wszelkie sposoby
nadrabiaé powstate zalegto$ci — jak sami Paristwo moga spostrzec, na
blezaco dokaficzane sa kolejne etapy Inwestycji. Ukoriczenie catej
Inwestycji nie jest wiec w zaden sposob zagrozone, jednakze do wydania
Panstwu lokali konieczne jest przezwyciezenie ww. probleméw.

W zaistniatej sytuacji Spotka nie chce sktadaé obietnic bez pokrycia badz
wyznaczaé krotkich, niemoziiwych do dotrzymania terminéw, ktére pézniej
zndw musialyby ulegaé¢ przesunieciu. Dlatego tez Spétka wskazuje
nowe planowane terminy:
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1) najpézniej 31 maja 2026 r. — zakofczenie robdt budowlanych;

2) najpdzniej 31 lipca 2026 r. - mozliwosé protokolarnego przekazania
lokalu w celu wykonania robét wykoriczeniowych;

3) najpbézniej 31 sierpnia 2026 r. -~ uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie;

4) najpéiniej 31 pazdziernika 2026 r. ~ dokonanie protokolarnego
odbioru lokalu;

5) najpdiniej 31 grudnia 2026 r. - zawarcie umowy przenoszacej
wiasnosc.

Jednoczesnie Spétka zapewnia, ze doklada wszelkich staran, zeby powyzsze
czynnosci zostaly wykonane wezesniej, W tym miejscu warto podkresli¢, ze
przesunigcie terminéw nie lezy rowniez w interesie samej Spolki, bo wigze
sig to m.in. z opoéznieniem w przekazaniu Spoitce kolejnych transz
wynagrodzenia z rachunku powierniczego.

Wyrazamy nadzieje, ze przesunigcie ww. terminéw spotka sie z Paristwa
zrozumieniem. Natomiast w wypadku, gdyby nowe terminy nie byly dla
Panstwa akceptowalne, Spotka wskazuje, ze zgodnie z trescig Umowy
Deweloperskiej mozliwe jest jej rozwigzanie za porozumieniem Stron.
Gdyby chcieli Pafistwo skorzystac z tej mozliwoscl fub mieli Paristwo inhe
Pytania lub watpliwosci pozostajemy do dyspozycji pod numerem telefonu
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